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Ådrninistration Ap§

Professionel eiendomsadmln;slration
Medlem ai Ejendomsforeningen Danmark

dr Z114,onsdag den 20. m*rts a{holdtes ordinær generalforsarnling i andelsboligforeningen

Åparken i fælleslokalet "Sønderbro".

Der var repræsenreret23lejligheder ud af 28. Endvidere deltog Lotte Østergreen-Johan§en og Mads

Asmussen fra Aurora Administration ApS-

l'-ormand 'fage StLrbkiær bod vcikommen.

Adtr Valg af dirigent
Lotå Østergieen-Johansen fra Aurora Administration ApS blev valgt som dirigent og

konstateredå, at generalforsamlingen var lovlig indvarsiet cg beslutningsdygtig. Mads

Asmussen fra Aurora Ådministration Ap§ blev valgt som ret'erent. Peder Nielsen blev

valgt til stemmetæller.

Åd2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var udsendt og f*rmanden gennemgik den:

Vores sag med de malede facader fik vi desværre ikke afsluttet i}A?3. Vi fik medhold

i første rinde af syns- og skønsmandsrapporten og fik tilkendt en erstatning på ca.

i 35.000, som vi dog mente, var alt for lille. Det kom også tydeiigt frem. da de første 3

malere, vi havde kontakt med. ikke ville påtage sig opgaven. Vi tik et tilbud på ca.

650.000, men det var sden garanti. Problemet er, at de er bange ftrr. at underlaget ikke

er blevet behandlet rigtigt, før der blev malet af Fliigger i ZAn. Vi har været i kontakt

med mange fhgfbtk for at få hjælp. En del af dem mener, at alle flader skal rengøres

med en kraftig højtryksrensning eller sandblæsning. Vi har nu opdaget' at sytts- og

skønsmanden kun har set på de steder, hvor der var en meget synlig afskalning'

Status er nu, at vi har forlangt et nyt syn og skøn, hvcr alle de malede facader bliver

set grundig efter for afskalninger og revner i malingen.

Vi må se. hvad vi får ud af det.
(vt FORVENTER NYT SYN O§ SKØN I APRIL)

Vi har fået nye andelshavere her i Åparken;
r Jørgen Horsbøl Jørgensen. Tømmerpladsen 30 1' th.

r Gundhild og Eigil Frost Larsen, Tømmerpladsen 20 1.tv'

Vi vil gerne byde jer velkommen til vores fællesskab her i Åparken. Håber, I vil falde

godt til her.

Aftale med administrator dl Åparken.
På generalforsamlingen i?An besluttede vi, at der skulle indgås en aftale med en

adminis*ator. Vi har fået en aftale med firmaet Aurom Ådministration ApS v' Lotte

Østergreen-Johansen. Det betyder, at vi nu har professionel hjælp og ekspertise inden

for administrarion af vores andelsboligforening. Vi fik godt begyndt på samarbejdet i

efteraret 2A23, og var køreklar til 1. januar 2024. Aurora Administration ApS

opbevarer desuden vores dokumenter og de bliver løbende opdateret'
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Projekter der er blevet udført i2fi23
r Vi har ffiet malet alle vinduer i stueetagen. En stor tak til dig Per for det store

arbejde, du har ydet her"

r Vi fik skiftet alle lejer i de ? motorer, der sidder i vores ventilationsanlæg.

En del af dem har kørt i over 23 itt.

c Vi har tegnet en ny S-årige forsikring. Det er i det samme firma, som vi havde før

og det til en bedre pris.

r Den nye affaidssoderings ordning, som startede sidste ar, er kørt godt ind og vi

prøver hele tiden på at optimere størrelser på skraldespande efter de behov, vi kan

se-. der er.

Vi HAR EN OPFORDRING TIL ALLE * VÆR OMHYGGET,IG MED

SORTERINCEN, SÅ DET KOMMER I DE RIGTIGE AFFALDSSPANDE'

r Vi har indgået en aftale med et nyt rengøringsselskab vedr. vindues- og

trappevask, cla dem vi havde for, opsagde aftalen på grund af personale mangel.

o I forlængelse af carporten ved nr. 1 8 er der nu opsat tørrestativer til fri

afbenyttelse.

o Vores robot klippere har kørt fint, selvom der har været lidt srnåproblemer

undervejs. Husk, der må ikke graves i græsplænen, for I ved ikke, hvor vores styre

ledninger går.

Informntions skrivelse
vi udsendte i maj 2023 envigtig INFORMATIONS SKRMI-§E til alie.

Her er mailge oplysninger om forhold og regler? som er vigtig at kende.

SOM i NOK HAR BE,MÆRKET, HAR Vl IKKE MEDSE.NDT HN NY
REVIDERET UDGAVE. DEN KOMMER ITØRST EFTER SOMMERFERIEN.

Projekter i7,024
r Vi håber at få afsluttet sagen vedr. de maiede facader.

Og ser frem til at få dem malet.

Sagen har kørt siden 2021 og krævet utrolig meget tid for bestyrelsen.

r Vi håber at få malet alle vinduer på første sal.

r Der skal laves et nyt energisyn i år. Hvordan det kommer til at foregå" ved vi ikke

endnu, da der er nye regler, som vi først skal drøfte'

r Vi har modtaget den rrye vurdering på grundskyld. Der er meget diskussion om

måden det bliver vurderet på. Vi afventer hvad der sker'
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Festudvalget
FestudvalSt har igen stået for både somrnerfesten og julefrokosten og det med stor

succes. »e;tigt at se jeres ny tænkning på området. Så en kæmpestor tak til jer far

denne indjats. Det ei dejligi ar s§. at så mange af vores beboere deltager. Det er jo her

i festligt lag, vi kommer til at kende hinanden bedre'
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Det initiativ, der blev taget i 2A22rl mdl. tredags bar, for at styrke det sociale samvær

her i Åparken kører rigtig godt. så en opfordring til alle: Kom og vær med'

Husk, vi har en aftale med Sønderbro, hvis nogen vil rnødes til en hyggelig snak over

et glas vin eller ø1, så kan vi låne fest lokalet uden beregning.

En stor tak til de flittige hænder her i Åparken
Der skal lyde en stor tak til jer, der har bidraget med idder og arbejdskraft til
vedligeholdelse her i Åparken. Jeg ved. der er nogle afjer, der har brugt en del timer
på det tiivillige arbejde. Vi kan stadig hver dag glæde os cver, så velholdt og

velfirngerende, vi har det.

Der skal igen i år lyde en stor tak til bestyrelsen for det konstruktive samarbejde, vi
har. I ser på løsninger og ikke probiemer. Det er tydeligt, at tingene fungerer, når alle

tager et ansv&r.

Vi vil stadig minde jer om Åparkens gode hjemrneside.
,,AAPARKEN.AN DEL S B OLIG WEB. DK"
Her kan I finde næsten alle oplysninger om Åparken.
PRØV AT GÅ IND OC SE VORES HJEMMESIDE.

Beretningen blev enstemmigt godkenclt.

liorelirggelsc *f årsr*pport, revisioxstrerctning og vedligeholdelsesplan
Ådministrator genriemgik lirsr:apportcn lcr 2023.

Udgiften til grundejerfbreninge* ef steget markant, da man har brugt mange penge

bl.a. på udskiftning af lamper og plæneklipper, så kassen skal konsolideres og derlor
er kontingentet steget.

Årsrapporten blev enstemmigt godkendt. Af årets overskud på kr. 552.956 overføres

140.719 kr. til reserve til vedligeholdelse ag 412"237 kr. tii egenkapitalen.

Forslag til værdiansættelse blev enstemmigt godkendt med 2,9253 pr. fordelingstal
mod sidste hrs2,9744.

Nøgleoplysningsskema (bilag 4) blev gennemgået og enstemmigt godkendt.

Formanden gennemgik vedligeholdelsesplanen far 2A74-2A35. Der skal i året renses

og algebehandles tage, udskiftes fuger og reparation af døre. Det vides ikke om det

afsatte budget kan klare udgiften på baggrund af at dørene er lrlsre medtaget, end først

antaget.

Der er afsat 150.000 kr. som i z\n for at kunne udbedre skaden på de malede

facader. Dette skyldes at det ikke vides om erstatningen for sagen kan dække alle
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udgifter til at udbedre skaden. og foreningen går proaktivt tii sagen, så der er penge sat

til side til det. Vedligeholdelsesplanen blev godkendt'

Forlæggelse af driftsbuclget til gcdkendelse og treslutning om f,astsættelse af
boligafgiften.
Adn"rilistrator gepncmgik budget {'i:r 2024 i;g det blev enstemrnigt vedtaget og bolig-

afuiften er uænrlrer i2024..Adminislrator redegiorcle ibr den nye ejendomsskat. som

har givet et lille {ald i udgiltcn.

lndkomne forslag
Bestyreisel har stillet forslag om ændring af foreningens vedtægter og dirigenten

gjorde opmærksom på. at forslagene kun kan vedtages såfremt minimum 213 af
andelshaverne stemmer for forslaget. svarende til 19 andelshavere.

§ 3 vedr. ændring af venteliste til interesseliste (bilag 6)

Bestyrelsen ønsker at ændre fra venteliste til interesseliste far at sikre, at vi i

foreningen har de bedst mulige kompetencer til at drive vores forening fremadrettet.

Det gælder både økonomisk, praktisk, administrativt og socialt. Det hetyder, at nye

interesserede i en bolig fremover skrives på interesselisten, og at bestyrelsen ud fra

den vælger hvilke personer, der først skal have tilbud om en ledig bolig. Ved årsskiftet

stod der l3 personer på ventelisten. Flere har stået på listen i flere år og de har sagt nej

tak hver gang, de har fået tilbudt en bolig. Nuværende optaget på ventelisten ffir stadig

først tilbuddet om en bolig, men når de har sagt nej to gånge, llyttes de tii interssse-

listen. Fortrinsretten ved bytte mellem en andelsbolig til anden ændres ikke ligesont

fortrinsretten ved familieoverdragelse ikke ændres.

Dirigenten satte forslaget til af,stemning og 19 andelshavere stemte for og forslaget er

således vedtaget.

§ 10 og 20 efter anbefaling fra ABF {bilag 7}

Højesteret har afsagt en dom hvor andelsforeningen fik ansvaret lbr de mangeifulde

forbedringer, som en andelshaver havde faretaget og betalt for. Vedtægteme skal

derfor ændres for at beskytte foreningen rnod skader, sorn de enkelte andelshavere og

deres håndværkere er skYld i.

Dirigenten satte forslaget til afstemning og 20 andelshavere stemte for og forslaget er

således vedtaget.

Valg af formand
'lage Stubkiær er på valg og han geuvælges
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Valg til bes{vrelsen
Kristian Pedersen er på valg, men modtager ikke genvalg. Norman Gyldenberg er på

valg og han genvæiges. Bestyrelsen foreslår Jens Ottosen Nielsen til bestyrelsen og

han biev valgt.

Valg af supplcanter.
Carl Jørgen Lyhne er på valg, men rnodtager ikke genvalg. Preben Licht er på valg og

han genvælges. Bestyrelsen foreslår Jørgen Horsbøl Jørgensen som suppleant og han

blev valgt.

Den samlede bestyrelse ser ud som følger:

Tage Stub§ær. formand
Jens Ottosen Nielsen, kasserer
I'age Majgaard Sørensen

Norman Gyldenberg
Per Kildegaard
Jørgen Horsbøi Jørgensen, suppleant
Preben Licht, suppleant

på r,alg i 2026
på valg i 2026
på valg i 2025
på valg i 2026
på valg i 2025
på valg i 2025
på valg i 2025
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Valg af administrator
Aulour i\dministt'ation :\pS blcv enstetnr:rigt gcnvalgt

Yalg af revisor
Martinsen blev enstemmigt genvalgt.

Orientering fra grundejerforeningen v/ Tage Majgaard §ørensen

Crunde.ierforeningen har tidligere haft mange penge i kassen, rnen de blev brugt op

grundet større udgifter og derfor har rnan været nødsaget til at hæve kontingentet.

Bi"a. har der været investeret i en robotplæneklipper, soill sparsr foreningen tor mange

penge på sigt. Der har været <ien store oversvØmmelse af området fra Varde å, da den

gik ou*r sine breder, som gjorde, at vi fik ødelagt vores stisystem. KoRrmunen vil for
nuværende ikke bidrage til genoprettelse og derfor pålægges grundejerforeningen hele

regningen og af den årsag og for at fremtidssikre foreningen, bliver kontingentet for

nuværende ikke sat ned. Grundejerforeningen forsøger at få kommunen i dialog om en

fonn tor samarbejde omkring fremtidige hændelser.

Der er sat nye kasser rundt om træeme i stål der ruster og derved biiver vedligehold-

elsesfrie.

Valg af festudvalg
Bestyrelsen forslår genvalg og Ulla {26, L th.), Lisbeth {22,1. th.) og Inge (24' 1. th.)

blev alle genvalgt med applaus.
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Eventuelt
Der ønskes at bestyrelsen tager stilling til fremtiden og de fremtidige generationer

heriblandt ladestandere til elbiler. Der har for 1,5 år siden været indhentet tilbud på

netop ladestandere i Grundejerforeningen, men på daværende tidspunkt kostede det

100.b00 kr" og det viile ikke være muligt at søge tilskud hertil som grundejerforening,

hvorfor det så skulle være i andelsfareningerne, men da vi deler parkeringspladser, ser

vi det som en opgave lor grundejerforeningen.

Der opfordres til ikke at grave i græsplænen, da plæneklipperens grænsetråd ligger i
jordeå og vi desværre har haft et par tillælde hvor tråden er blevet gravet over, hvilket

rnedfører, at plæneklipperen ikke kan køre, før tråden er samlet igen'

Bestyrelsen og foreningen hylder og takker for tro tjeneste de to afgående medlemmer

Carl Jørgen Lyhne og Kristian Pedersen.

Der var herefter ikke flere, som ønskede ordet og dirigenten hævede generalforsam-

lingen kl. 17:51 og takkede for god ro og orden-

Som dirigent:

Lotte Østergreen-Johansen

Bestyrelsen:

Tage Stubkjær, f,ormand

Jens Ottosen Nielsen, kasserer

T'age N4.! gaard Sorcnsen

Norman Cyldenberg

Pcr Kildc'gaarcl
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underskrift" Underskrivernes identiteter er blevet registere{et, ag inforffiationene er !lstet herunder.

"ll1!ed min underskrift bekræfter ieg indhaldet og alle dataer i dette rJokument.,,

Lotte Østergreen-Johansen
Dirigent

På vegne af: Aurora Admin;stration ApS
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Norman Gyldenberg
Bes§relsesmedlem

På vegne af: AB Åparken

Serienummer: 284435b8 94bd-4330-945b,71 I c3c5d4f1 0

lP: 185.7 2S.xxx.n<x
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Tage Stubkjær
Bestyrelsesformand

På vegne af: AB Åparken

S e ri en u m me r : 3 865ed3 B-$ A 1 -4e6c- bfbf- 6a5 99 I 2d ba49
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Per Kildegaard
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: AB Åparken
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Jens Ottosen Nielsen
Bestyrelsesmedlern

På vegne af: AB Åparken

5e rienu m mer : jenso nielsen@o ut lao k.co m

lP:185"125.xxx.xxx
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Tage Majgaard Sørensen
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: AB Åparken
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